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A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

— — — Grenze des Geltungsbereiches

FA[) Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Bereich der Althofstelle

Sonstige freie Bauparzellen (Bauliicken) und mit Wohn-
B gebduden bebaute Grundstiicke,

Die Wohneinheiten werden bezogen auf die Grundsticks-

flache inklusive Baubestand.

R Restgrundstuck ohne Althofstelle (A)
——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2 Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten, hier
zwel

[:] Baudenkmal, bei BaumaPnahmen sind die Denkmalschutz
behérden zu beteiligen

Flache fur Gemeinbedarf
Kirche
B) Zeichenerklirung fiir die Hinweise
TTo—o bestehende Flursticksgrenze
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1545 Flurstucksnummer

Festsetzungen curch Text

s Gesamtbebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD)

setzt.

den nicht zugelassen

sind im Geltungsbereich nur ausnahmsweise zuldssig
Das Map der Nutzung wird unter B 1d

Ucksichtigung der Bezugsgrdfen

d te eri
tucksfldche und Baumasse (s. Begrindung) gem. 2 a bestimmt.

Anzahl der Wohneinheiten

S besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohneinhe n
Gebauden flir den Bereich der Althofstelle (A) und fir das Restgru
uck (R) sowie freie Parzellen/Wohnbaubestand (B) festgesetzt.

tucksteilungungen und Grundstiicksverschmelzungen sind die
iten im Verhaltnis der Teilflachen aufzuteilen.

der Anzahl der hochstzulédssigen Wohneinheiten sind Ferienwchnungen
thalten.

e Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Geltungsbereich wird wie f
schrankt:
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b)

al Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau wvon (| m.) landw. Wirtscha -
sog. Althofstellen (A) wird die Anzahl der zuldssigen Wohneir
je Flurstuck auf max. 4 WE bzw. den fur A in der Pla S
gesetzten Wert k1] chgeschofausbe hrankt.
Als Althofstelle usam uptgebaude rn W
der Hofstelle, n e Anbauten wi
Schuppen, Gara Remisen, Holzleger
tierstalle etc. asse der Wirtscha
und besitzen k Wohnnutzung.

b) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet Wohneinheite
durch einen Dachgeschofiausbau moglichk we

Bereich Restgrundstuck (R):

a) In allen vorhandenen oder zu € - bauden auf
grundstiick (R) irfen insgesamt nicht r als die
festgesetzten Wonneinheiten errichtet werd

Die zulassigen Wohn

inheiten auf dem Restgrundstuck (R, konne janz

i reich der Althofstells A) errichter
R) kann dann nicht mehr oder nur noct
Wohnungen aut werden
Maximal sind im Bereich A nur 6 Wohneinheiten zulassig

>hneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
hoBausbau moglich werden.

1

c)

d)

orhandenen oder zu errichtenden Gebduden au! sonstig
(B) dirfen insgesamt nicht mehr als <ie nach Planze
tzten Wohneinheiten erricht je v i

Wohneinheiten beinhaltet auch Wo .nheliten, die
o! hoPausbau méglich werd:

M (M

Baukorpergrundform:

Bei Um- bzw. Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle
ist die Grundform des Bestandes (Einfirsthof, Winkelhof etc.)
erhalten. Die Proportionen sind beizubehalten. Fur alle Gebaude im
Geltungsbereich gilt grundsatzlich: Die Traufseite des Gebaudes muf
mind. 1/5 ladnger sein als die Giebelbreite.

Dachform:

Bei Um- oder Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle ist
die Dachform und Neigung des Bestandes beizubehalten. Als Dachform
fiir alle Haupt- und Nebengebaude wird Satteldach festgesetzt. Die
Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende Nachbarbebauung
abzustimmen. Dabei sind entweder flachgeneigte Satteldacher mit
Neigung von 24 - 27° oder steilere Sattelddcher mit Neigung von 35 -
45° zu verwenden.

Gebaudehdhe:

Die Gebaudehdhe fir alle Hauptgebdude wird auf max. II Vollgeschope
mit DachgeschoBausbau (falls baurechtlich méglich) beschrankt. Ein

au
Kniestock iber dem II. Vollgeschop ist unzuldssig.
Fassadengestaltun
Loggien sind grun
trische Giebella
zulassig.
Fassaden sind zu v
- zu streichen. Fa
zuldssig.
Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt)-Hofstellen ist das aufere
Erscheinungsbild eines landw. Anwesens insoweif zu erhalten bzw.
wiederherzustellen, dap eine optische Gliederung in Wohnteil und
(ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heift, zwischen 50 und 75 %
des Obergeschosses missen traufseitig mit einem Holzmantel verklei-
det werden. Das ObergeschoPf der Giebelseite mit Giebeldreieck der
ehem. Tennenseite ist ebenfalls mit einem Hclzmantel zu verkleiden.
Fassaden sind grundsdtzlich als Lochfassaden mit Holzfenstern aus-
zuflihren., Alle AuBentiren sind ebenfalls als Holzturen herzustellen.
Tir-Fenster Kombinationen ohne mind. 0,50 m Zwischenpfeiler sind un-
zulassig:
Fensterdffnungen Uber 1 m? (Rohbaulichtmaf) sind durch mind. 1
Mittelsprofe zu gliedern. Es sind nur hochformatige Fensterdffnungen
zuldsssig. Fir die Fenster- und Fenstertiiren iiber 1 m? in verputzten
Mauerfldchen von (ehem.) Hofstellen werden Holzklappldden zwingend

sdtzlich unzuldssig. Ausnahmsweise sind symme-
en 1

im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks
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putzen und in lichten Farbténen - nicht reinweif
a a 1
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sadenverkleidungen sind nur als Holzmantel

sa
d

vorgeschrieben. Anstelle von Holzkleppladen kénnen ausnaraswe

se
Putzstruktur und Farbe angeselztle Fensterelnfessralwen 2,48, s886;
werden, wenn dies dem historischen Fasssdennpilg EnLsSpricnt
Als Balkonbrustungen sind nur Heolzkonstruktioner Zylassig, G.s
steinoffnungen Gber 0,% m? sind Unzulassiqg. Be.: del Fssssdergests
tung von (ehem,) Wirtschafrsstellen sind moglicngt ElOng L]l Lone
sterformate in harmonischer Anordnung bzw., Lel Clebelflaonen is g9
metrischer Gliederung zu verwenden
Garagentore/Tennentore/WerkstatLore el § 160 aer kfie:
nur mit uberwlegend Holzobertlachen zulassiyg.
Dachf lachen/Dachgaubern:
Alle Salteldachiflachen sind mit Tor Oaer metoudachsteinen in OaTLUT
roten Farbtonen einzudecken.
Auch fur alle Nichtwohngebaude (Garagen, Soh e, Geralel 8r,
gewerbliche Bauten, landwirtschaftlichen Geliaude, HNebe geelia e 5
T ] 1 I » 1 | ‘ [l
werden Salteldacher mit elner Mindestnelgung v (A" raingeng fes)
Jeseral ble bachneigung 1st auf die Hauplgeldude alizust ime! Fult
lacher fur untergecrdnete Anbauten/Nebengebaude sind ausnali W g6
lasslyg, wenn die Firstseilte an ein hGheres Mauptgelaude alifjelbinu!
wird, bDachgauben sind pur fur Wohngebaude uber (5% Daclines grtiy
1lagsig. Es sind nur Einz lgaubien miL eliel hax Aufenilitelle v
L, o0 m und einer Firsthahe von max e, 0 m (FenatersLogck-UK bls Gau
benflrst n) jestat el ler Abhstand vun Einzel Jaube o oy 1.% m
betragen
iuben tnd mit L& ] Oder Walwdachern akbizue Keli e { I.ll'll‘J-l'll‘fh
na audhialunswe bel Dachnelgungen uber 40" zulassiy
werbliche Nulazung, Schautenster Wel licanlage)
et gewerbl 1l Nul iy hestellielidel eldude suwie die Rri Liinyg
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¥ Mz werkK, X Ses >
e baude «el s 5gli nif ] und dezen! 3 Putzsockel zu
‘ ] 1 farplich v ier wusfassade nicht abzusetzen,
Verklei1dunge n Gel legsockeln, Hauseingangern, Schaufenstern etc,
wie Einfassungen d lbe Kl rien n, Mosaiksteinen,
¢ 5404 Uia i
o : tuf er: nf et d m inglasierten rau-
M £ L jen bzw err (1 jel, Spaltplat-
Lt rst HO tonste und Farbton auf Fassa-
h ab { t gefar! roduk* i unzuldssig
nnen, Solarar jen:
Auf Mehrfamilienhauser: t nur erne Gemeinschaftsantennenanlage zu-
lassig. Satellitenanla 1 sind f der Dachflac! anzuordnen, dap
;1e von der offentlichen Verke flache moéglichst cht einsehbar
sind.
Solaranlagen (Kollektor) sind Ir in elner zusamm angenden Flache
zulassig. Kollektorflachen si moglichst hohengls h in die Dach-
flache zu integrieren,
Hinweise:
Fur die Neuerrichtung von Wohneinheiten missen die nachfclgenden

Bedingungen erfullbar st

Das Baugrundstick mup in ausreichender Breite an ei

Verkehrsflache angrenzen. Die offentliche Verkehrsflache muf die fur
die Erschliefung notwendige Breite aufweisen. (Zufahrtsmcg t
atich fur Moébelwagen, Tankwagen, Feuerwehr etc.).

Die Wasserversorgung mupfp in ausreichender Menge und Qualitat gesi-
chert sein. Auch die Loschwasserversorgung muf in zumutbarer Nahe

durch Hydranten, Gewdsser etc. méglich sein.

Eine ordnungsgemdpfe Abwasserbeseitigungsmoglichkeit mup vorhanden

sein (Kanalanschluf bzw. Versickerungs- oder Verrieselungsmog-
Iichkeit) .

Sonstige gesetzliche Bauvorschriften durfen dem Bauvorhaben
entgegen stehen (Abstandsflachen, Brandschutz, Immissionsschutz, Na-
turschutz, Denkmalschutz, Leitungsrechte usw.).

, 7 . Baul® .. 3auGh )
Stehen rechtliche Belange wie § 30 Abs. 2¥und § 34r (Einfugungsgebot)
1.V, mit § 15 BauNVO (Rucksichtnahmegebot) dagegen, so kann die
max. zuldssige Zahl der Wohneinheiten ebenfalls nicht ausgeschopft
wiora
werdern.

VYerfarnrenaverrerie

vie Gemeinde Raisting erldft aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. zsAder Gemeinde - ordnung flir den Freistaat Bayern, Art. 91
27 Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
“er Grundstucke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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iligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
..... durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele

der pPlan und es bestand Gelegenheit zur Anhérung und Er-
FrY e e
ST UNG

B} Die Tther gffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
.&&2, ,ﬁ 73 . gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Ler Entwurf des Bebauungsplanes wurde mizgger Ee%r&ndung

riever e

gep. ;‘3 Abs. 2 BauGB vom 4Z4.rnlk.9%4. bis 2. 85, 9% . in
%mdm?.t ;,.FW(‘) fentlich ausgelegt.

d Lie Gemeinde Raisting hat mit Beschluf vom z442a4¥?a26-den Bebauungs-
pian gem., § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
¢} Anzelgeverfahren:

) ;i g
ﬁv!PBvLuuqn?:p]an wurde mit Schreiben vom*??ﬁgp.!f&§ dem Landratsamt
welplheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB ange- zeigt. Das Landratsamt

hat

LT t—der—3 Mo — st —ees
keine Verletzungen von Recg
gemacht,

- n
einderat durch Be-

Nt Landratsamt Weilheiq-Sciiong
2 i. A LZFem

Weillheim, den ..lL.ﬂELIﬂE..

,. . Y -WeiShar,Hﬂ
t der Begrindungiwirde am 3’:”’! ’$ durch
: , S ... gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist
lamit #echtsverbindlich, Er ist zu den Ublichen Riirostunden zu jeder-
nanng Einsicht bereitzuhalten, .
Aut lagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der
vurliegenden Planfassung eingearbeitet.

! Der Babmuyngs

g

Verletzung >rfahr und Formvorschriften - so die Vorschriften
:1e Betelligung der Burger und der Trager o6ffentlicher Belange, die
v ubez undung zum Bebauungsplan sowie die Vorschriften
¢ uber den Bebauungsplan d des Genehmigungs-
Ve icht innerhalb eines Jahres seit
S K tlich gegeniber der Gemeinde gel-
M. ‘_' Geme;ﬁ43 6 Ry
me inde Bau
v entlichen Belan
eachtlich ht in
g des Beb chrif
rden sind
1 By ¢ Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist da-
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